CONTRATO INNOMINADO DE OCUPACION ¥ RESIDENCIA SOBRE INMUEBLE

SOCIEDAD COMERCIAL FERRETERA LIMITADA, CONCESIOMARIA EDIFICIO
CORFO DE FOMENTO PRODUCTIVO ANTOFAGASTA

Y

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

-—

En Antofagasta, a 01 de abril de 2010 entre la SOCIEDAD COMERCIAL FERRETERA
LIMITADA, RUT N° 76.076.620-8, sociedad del giro de su denominacién, en adefante
también @ indistintamente ‘el Concesionaric”, representada legalmente segin se
acreditara por don NELSON HARRY HICHE TORRES. cédula nacional de identidad N
6.830.176-1, ambas domiciliados en Carlos Cviedo Cavada N® 4575, comuna y ciudad de
Antofagasta, y el SERVICIO DE COOPERACION TECNICA, SERCOTEC, Corporacién
de Derecho Privado, Instituto Filial CORFO, RUT B82.174.800-k, organismo ligado al
fomento y a la innovacién de la Region de Antofagasta, en adelante también &
indistintamente “la Institucion Residente” representada lagalmente segin se acreditard por
su Gerente General dofia CRISTINA ORELLANA QUEZADA, cédula nacional de
identidad N* 14.285.020-3, ambos domiciliados para estos efectos en calle Huérfanos N°
1117, pise 9° Santiago, se ha convenido celebrar gl sigulente contrato innominado de
oeupacion y residencia sobre el inmueble que se indica:

PRIMERO: Antecedentes Generales.

La Corporacitn de Fomento de la Produccidn - CORFO, organismo de la administracion
auténoma del Estade, RUT N* 80.706.000-2, es dueda del inmuebls ubicada en calla
Carrera N* 1701 al 1708, de la ciudad de Antofagasta, Rol N* 682 - 11, inscrito a fojas N
4750 bajo el N* 5.374, del Registro de Propledad del Conservador de Bienes Ralces de
Antofagasta del afio 2008

Dicha Inmueble coresponde a un Edificio compuesto de ocho pisos, con subterranes ¥
zocalo, con una superficie total construida de 3.623,02 metros cuadrados, y emplazade en
un terreno compuesto por dos lotes, los cuales totafizan 1.200 metros cuadrados

Con el objeto de facilitar la generacidn de sinergias entre las instituciones vinculadas al
fomente productivo, la Corporacién de Fomento de la Produccion estimé conveniente
ocupar parte de este inmueble con su Oficina Regional y que el resto del mismo. sea
ocupado por instituciones, ya sean plblicas o privadas, ligadas al foments productivo ya
ta innovacion de |a Regién de Antofagasia, entre las cuales se encuentra la “Institucisn
Residente”

En atencion a que la misidn de CORFO no esta ligada al area del negocio inmobiliario, y
teniendo presente que para que dicha instalacion funcione en forma dptima, se requiere




realizar una adecuada supervisibn y manlencién de diverscs servicics, se eshmo
pertinente entregar en concesion esfe inmueble a una empresa externa,

En dicho contexto, la Corporacion convocd a una licitacidon pdblica para olorgar [a
concesion del Edificio CORFO de Fomento Productive de la Ciudad de Antofagasta,
cuyas bases fueron aprobadas mediante Resolucion (E) N® 1704, de 14 de agosto de
2009,

La referida licitacion fue adjudicada a la empresa “Comercial Ferretera Limitada’,
mediante Resclucidn (E) N® 2527, de 11 de noviembre de 2009, celebrandose el
correspondiente Contrato de Concesién mediante instrumento privado de fecha 30 de
diciembre de 2009, el que fue aprobado por Resolucidn (E) N® 3183, de 31 de diclembre
del misma afo

De acuerde a lo estipulade en las Bases gque rigieron la licitacion plblica, como asimismo
en la clausula décimo segunda del Contrato de Concesidn celebrado entre CORFO v la
empresa "Comercial Ferretera Limitada®, el Concesionario formalizara su vinculo con las
instituciones que se instalaran en el Edificio a través de un Contrato de Ocupacidn

SEGUNDO: Objeto.

Por &l presente instrumento, el Concesionanio, representado por don Nelson Harry Hiche
Torres, entrega an ocupacion y residencia a la Institucidn Residente, por quien acapta su
representanta legal, dofia Cristina Orellana Quezada, todas las oficinas, del piso dos del
Edificic CORFO de Fomento Productivo, ubicado en calle Carrera N® 1701 al 1709,
Comuna y Ciuvdad de Antofagasta, de una superficie aproximada de 272 metros
cuadrados, como asimismo @ bodega N° 5 v los estacionamientos N® 33,565 del mismo
Edificio.

Se enlrega ademds el uso de los espacios comunes, constituidos por hall de acceso, 2
ascensores, sala de reuniones, cafeteria, pasillos, escaleras, terrazas, estacionamientos
de visita, bodegas y dependencias habilitadas para el personal.

TERCERO: Normativa Aplicable.

Para la ocupacién y residencia de la oficina y espacios comun2s singularizados en la
clausula precedente, la Institucion Residente debera sujetarse a los términos de este
instrumento y a las disposiciones del Reglamento de Ocupacién, que se adjunta como
ANEXO M* 1 del presente contrato, el que firmado por ambas partes, se entiende parte
integrante del mismo para todos los efectos legales.

CUARTO: Estado y Mantencion de la Oficina Entregada en Ocupacion y Residencia.

La oficina que se entrega en ocupacion y residencia, se encuentra en buan estado y &n
condicionas de ser ocupada, 10 gue la Institucidn Residente declara conocer, obligandose
a emplear el debido cuidado en su conservacidn ¥ mantenimiento, siendo, en
consecuencia, de su exclusiva cargo las reparaciones y desperfectos de ordinaria
ocurrencia, las que deberdn realizarse oporunamente, a objelo de asegurar el
parmanante buen funcionamianto




Asimismo, la Institucion Residente responderd de cualquier dafio que por su culpa o
negligencia se cause a la oficina entregada, asi como de los que ocasionen a la misma el
personal que trabaje para elia o bajo su dependencia,

El detalle del estado general en que se encuentra la oficina se encuentra especificado an
el Acta de Entrega que debidamente firmada por las partes, forma pane integrante del
presente contrato como ANEXO N® 4 del mismo,

QUINTO: Ejecucion de Obras de Habilitacion, Provision de Muebles u Otros.

La Institucion Residente podra realizar las mejoras o alteraciones en la oficina que sean
necesarias para el funcionamiento de su gire. Con todo no podra afectar con ello la
astruciura del edificio come vigas o cadenas estructurales

Todas las mejoras ylo remodelaciones efectuadas quedaran en exclusivo beneficio del
Edificio, salvo que éstas se puedan refirar sin detrimento del inmueble. En tedo caso el
Concesionario podra solicitar & relire de todas las mejoras y lo edificado, en el plazo de
treinta dias contados desde el término del presente contrale.

Los servicios de habilitacién de oficinas, provisidn de muebles u otros que la Institucion
Residente contrate, deberan presiarse en conformidad a las pautas y estandares que se
describen en el AMEXO N® 3 del presente instrumento, que firmado por las partes se
entienda formar parte imegrante del mismo para todos los efactos legales.

Serd responsabliidad exclusiva de la Institucién Residente ei obtener, tramifar y renovar
todos los permisos que se requieran para ejecutar las obras de habilitacion que resulten
necesarias, como asi mismo, velar porque la ejecucion de los trabajos no perturbe la
tranquilidad de los demas residentes, ni antorpezca el goce de (05 eSpacios COMUNES,

Durante la ejecucion de las habilitaciones la Institucion Residenle deberd cumplir
especialmente las obligaciones sefaladas en el numeral 3 del Reglamento de Ccupacion,
ademas deberan entregar los planos eléclricos y constructivos de cualquier modificacion
de su espacio a la administracién del edficio, previo al inicio de los trabajos y la
ratificacion de los mismos una vez ejecutados,

El Concesionario velard por el cumplimiento de estas disposicionas y revisara todas las
habilitaciones que se realicen, pudiende solicitar la reejecucidn de aquellas obras que no
se ajusten a lo sefialado en los parrafes anleriores, o que estén fuera de la ley o del uso
normal del inmueble,

SEXTO: Restitucion,

La Institucién Residente se obliga a restituir 1a oficina inmediatamenta una vez que
termine este contrato, restitucién que deberd hacerse mediante la desocupacion total de
la misma, completamente limpia y aseada, poniéndola a disposicitn del Concesionario y
entregandole las llaves.

La oficina debera restituirse en buan estado, habida consideracion del desgaste producido
por el iempo y uso legitimo yo las mejoras o transformaciones efectuadas.

Al momento de la restitucion, se procedera a levantar la respectiva Acta de Recepcion,
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gue dara cuenta detallada del estado en que se recibe la propiedad, de la circunstancia de
encontrarse al dia en el pago de los gastos comunes, de los servicios particulares
prestados por el concesionario a la respecliva Institucidn Residente, y en general de los
pagos que cormespondan por cualquier ofro concapto, y de todo otro aspacto que resulte
relevante,

SEPTIMO: Servicios que Prestara el Concesionario.

Durante la ocupacién y residencia de la Institucion Residente de las dependencias
anteriormente individualizadas, el Concesionario prestara los servicios que sa Indican a
continuacion:

1. Administracién Integral

Dicho servicio comprende la gestion del funcionamiento del inmueble, proveyendo
herramientas y soluciones para la dpltima operacidn del mismao.

2, Mantenimiento General y Reparaciones

Dicho servicio comprends el suministro de matenales v mano de obra que parmitan
mantener &l inmueble en dptimas condiciones de funcionamiento, resguardando con
allo la adecuada operacion de las instalaciones vy los maximos nivales de seguridad y
desempefio de las mismas.

3. Servicios Basicos de Operacion

La ejecucion de dicho servicio comprende la entrega de los servicios de vigilancia,
seguridad y monitoreo de alarmas, aseo, mantencibn de jardines, sanitizaciones,
cafeteria, mesa de ayuda, y servicio de reclamos y sugerencias

El detalis de los sarvicios de Administracidn Integral, de Mantenimiento General, y
Basicos de Operacion que prestara el Concesionano a la Institucion Residenta, se
encuenira contenido en el ANEXO N* 2 del presente instrumento relative al "Hesumen de
las Prestaciones”, el que firmado por las partes se entiende formar parte integrante del
mismo para todos los efectos legales,

OCTAVO: Otras Obligaciones del Concesionario.

1. El Concesionario sera plenamente responsable por e! manejo financiero de sus
actividades, sin que ello pueda influir en la calidad del servicio que debe prestar a la
Institucion Residenta

2. Debera tener especial preocupacidn por la idoneidad del personal que asigne a la
prestacion de los servicios, el cual debera estar debidamente capacitado, tener
buenos antecedentes y ser de una moralidad ireprochable

3 Deberd proporcionar a su personal un uniforme o tenida de trabajo adecuada a sus
funciones, asi como lambién los equipos y materiales que fueren necesarios para la
prestacion eficiente de los servicios,

4 El Concesionario respondera por los acios y omisiones de sus dependientes,
conforme a las reglas generales de derecho
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NOVENO: Gastos Comunes.

Como contrapartida de la ocupacidon y residencia de la oficina y espacios comunes
singularizados en la clausula primera, y de las prestaciones que recibird |2 Institucidn
Residente por parte del Concesionario, esta deberd pagar mensuaimente los gastos
comunes, en la proporcion que corresponda segln la superficie que ocupard, fa que se
encuentra constituida por 305 metros cuadrados aproximados, eguivalentes al 11,66% de
la superficie total del edificio.

La cifra a la que asciendan los respectivos gastos comunes, serd calcula e informada
cada mes por e Concesionario, an base a la suma de los siguientes conceptos!

1. Costos de Administracién Integral, Mantenimiento y Servicios Basicos de la
Opearacidn

Los costos de Administracién Integral, Mantenimiento y Servicios Basicos de la
Operacion corresponden a la suma total de $1.226.333.- (Un millén doscientos
veintiséis mil trescientos treinta v tres pesos), impuestos incluidos, segln el detalls
que a continuacién se indica:

ITEM | (5 Mensual)

1) TOTAL Administracion |

| Integral 257.240
Administracion
Remuneracin
Administrador residente
Remuneracidn Supanisos

2) TOTAL Mantenimiento 93.542
Ejecucion Plan de

de la Operacién bbb

Servicio de Seguridad y
Vigilancia

Servicio de Aseo y
Sanitizacion

____Mantencion de Jardines
Total Valorizacion Mensual de

1,021,944

___Impuestos 204,388
Total Valorizacion Mensial de
servickos que prestard (con 1.226.333.-
Impuestos)

Los valores sefialados se reajustaran anualmente de acuerdo a la variacion que
experimente al Indice de Precics al Consumidar (IPC), segin lo determine el Instituto
Macional de Estadisticas o el arganismo que lo suceda ¢ reemplace. En caso que el
IPC acumulado sea negativo, los valores se mantendran sin medificacién hasta el
préximo periodo de reajuste




2. Fondo de Reserva

Comresponde al 5% del Total Valorizacidn Mensual de los Servicios que Prestard el
Concesionario con impuestos incluidos,

3. Costos de Reparaciones

Se incluiran en los gastos comunes correspondientes, los costos de las reparaciones
que hayan debido efectuarse durante el respectivo mes, en |a forma y condiciones
previstas en el punio 2. "Ejecucion de Reparaciones”, del ANEXO N* 2 *Resumen de
las Prestaciones” de este contrato.

4, Costos de Consumos Basicos

También s incluirdn en los respectivos gastos comunes los pagos que haya debido
efectuar el Concesionario por conceplo de cuentas de agua, energia elécirica y
telefonia interna.

5. Costos de Reconstitucion y Posterior Conformacidn del Fonde Operacional

Adicionaimante, y atendido que el Concesionario considera un plazo de un afio para
la reconstitucion del Fondo Operacicnal y otro aflo para ia posterior conformacidn del
mismo, durante los 2 primeros afios de vigencia del Contrato de Concesidn celebrado
entre el Concesionario y CORFO mediante instrumento privado de fecha 30 de
diciernbre de 2009, que fus aprobado por Resolucion (E) N® 3188, de 31 de diciembre
del mismo afo, lambién se incluiran en los gastos comunes mensuales las sumas
que se indica a continuacion.

a) Durante el primer afio de vigencia de este conlralo: cada mes se incluira en los
respactivos gastos comunes una doceava parle de la cifra a que asciende un mes
de Valorizacion Mensual de los Servicios que Prestard el Concesionaric con
impuestos incluidos (cifra consignada en el numeral 9 de esta clausula), mas la
respectiva tasa de interés, que comesponde al 2468 % mensual,

b) Durante &l sequndo afio de vigencia de esle conlrato: cada mes se incluira en los
respactivos gastos comunes una doceava parte de la cifra a que ascienda un mes
de Valorizacidn Mensual de los Servicios que Prestard al Concesionaric con
impuestos incluidos, sin interés.

En el periodo en que existan dependencias desocupadas, los gaslos relacionados con la
Administracién Integral, Mantenimiento Servicios Basicos de la Operacién, Fondo de
Reserva y Costos de Reparaciones inherenles & los espacios desocupados serdn
asumidos por CORFO. Sin perjuicio de eflo, los gastos tales como Agua, Electricidad y
Telefoniz Interna. generades por los ccupantes del Edificio, seran prorrateados entre as
Instituciones Residentes del mismo

Los gastos comunes deberan ser pagades dentro de los 10 primercs dias del mes
siguiente a aquel en que se originaron,

El simple retardo en el pago de los gastos comunes constituira en todo caso en mora a la
Institucion Residents, para todos los efectos legales. Desde la fecha en que debid
efectuarse el page vy hasta la del pago efectivo, la suma impaga devengara el interés




corriente, sin perjuicio de las demas facultades legales y contractuales del Concesionario
y de CORFO.

El Concesionano debera entregar a la Institucion Residente cada mes el respectivo
comprobanie de pago de gasilos comunes.

DECIMO: Plazo del Contrato y Prérroga Automatica.

El confralo comenzara & regir a contar de la fecha de suscripcion del presente
instrumento, v se extendera por el plazo determinado por CORFO al efecto, que
corresponde a tres ancs.

Lo anterior sin perjuicio de la posteror dictacion de la correspondiente Resolucion
aprobatena u otro tramite administrativo que deba cumpli ta Institucion Residente.

Una vez cumplido el plazo sefalado, el contrato de ocupacion y residencia se renovara
tacita, sucesiva y automaticamente por pariodos iguales de 1 afo, si ninguna de las pares
manifiesta su voluntad de ponerle término por escrito a la ofra, con & lo menos 120 dias
de anticipacidn a la facha de expiracidn o sus renovaciones, mediante carla cerificada
dirigida a la otra al domicilio sefialado en la comparecencia de este instrumento.

DEBIMQ PRIMERO: Incumplimiento del Contrato y Término Anticipado del Mismo.

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula anterior, el contrato terminara en forma
anticipada y sin necesidad de aviso previo, especialmente:

1. S8 la Institucién Residente muestra incumplimiento grave o reiterado de sus
cbligaciones contracluales, considerandose incumplimiento de esta especie;

- Elratraso an mas de 30 dias en el pago de los gastos comunes del Edificio

- Destinar las oficinas a un fin o uso distinto gque el establecido en el presente
contrato.

- Trasferir o ceder, sea total o parcialmente, los derechos y obligaciones gue nacen
del contrato, traspasar, arrendar, aportar el presenie contratc en socledad o
comunidad, o realizar cualesquiera otra figura juridica o de hecho gue permita a
terceros ocupar total o parcialmente fos espacios gue se entrégan en ocupacion.

- 5i la Institucidtn Rasidente nmo mantiene la oficina en parfecto estado de
conservacion, asl comao si no repara iInmediatamente y a su costo, los desperfecios
ocasicnades por el uso o por el hecho o culpa suya, de sus familiares o de las
personas que trabajan para &l o bajo su dependencia
Mo renovar la garantia de Fiel Cumplimiento, en los términes y oportunidad
dispuestos en la clausula décimo segunda de este contrato,

- Mo regjecutar las obras de habilitacion u otras que no se ajusten a lo dispuesto en
la elausula quinta de este contrato, o que estén fuera de la ley o del uso normal del
inmueble.

2. 5i la Institucion Residente propone o es obligada a proponer un convenio judicial
preventivo, 0 sl es declarado en quiebra o s& encontrare en notora insolvencia.




3 Por mutuo acuerdo entre CORFO y la Institucion Residente.

DECIMO SEGUNDO: Garantia de Fiel Cumplimiento

Para garantizar tanto la conservacion de la oficina entregada y asegurar su restitucidn en
el mismo estade en que se recibe, como el pago de los perjuicios 0 deterioros que se
causen, ¥ en general para responder de! fial cumplimientio de las obligaciones que impong
esle contrato, por el primer aftc de vigencia de la ccupacion, la Institucion Residente
entregd Boleta de Garantia Bancaria a favor del Concesionario, con cardcter imevocable,
pagadera a la vista y a su sdlo requerimienta, por un monto de 0,25 UF por metro de
ocupacién utilizado, equivalente al valor promedio de gastos mensuales para el corecto
funcionamiento del Edificio. La glosa de la Baoleta es la siguiente: Para garantizar al
Concesionario el fiel y oportuno cumplimiente del contrato de ocupacién y
residencia del Edificio CORFO de Fomento Productive de Antofagasta.

Antes del vencimiento de la Boleta de Garantia Bancaria entregada, se debera renovar
dicha garantia en los mismos términos y condiciones indicados, peor el nueve afio de
vigencia del contrato, mas G0 dias habiles contados desde la fecha de término del mismo,
y asl sucesivamente, bajo apercibimiento de ejecutar la Boleta de Garantia Bancana que
s@ encuentre vigente y dar por terminada el contrato.

La garantia de fiel cumplimiento del contrato sera devueita una ver que se efeciue la
entrega y recepcidn conforme de la nueva garantia de fiel cumplimiento, salvo que la
Institucion Residente no cumpla con las obligaciones que se establecen en el presente
contrato, en tal caso el Concesionano queda desde ya autorizado para proceder a hacerlo
efectivo sin mas ramite.

DECIMO TERCERO: Prohibicion de Transferir el Contrato y Otras Figuras,

La Institucién Residente no podrd ceder ni transferir en forma alguna, sea folal o
parcialmente, los derechos y obligacicnes que nacen del contrato, salvoe que norma legal
especial permita las referidas cesiones,

Lo anterior, es sin perjuicio gue los documentos justficativos de los créditos que emanen
de este contrato puedan transferirse d& acuerdo a las normas de derscho comun

Asimismo, esta prohibido a la Institucidn Receptora traspasar, arrendar, aportar &l
presente contralo en sociedad o comunidad, o realizar cualesquiera ofra figura |uridica o
de hecho que parmita a terceros ocupar total o parciaiments los espacios que se entregan
an ccupacion.

DECIMO CUARTO: Exencién de Responsabilidad,

El Concesionario no respondera de manera alguna por los perjuicios que puedan
producirsele a la Institucidn Residente con ccasion de incandios, terremotos, accidentes,
axplosiones, roturas de caferias, efectos de humedad o de calor, aclos terroristas,
maliciosos o producto de desdrdenas, v en general cualguier otre hecho que constituyere
causal de caso fortuito o de fuerza mayor.

La Institucion Residente declara asimismo que libera de toda responsabilidad a CORFO, a
sus representantes, empleados o dependientes, por cualgquier dafio o perjuicio directo o




indirecto, incluido el dafic emergente y &l lucro cesanie, que pueda producirsele con
ocasitn del contrato de ccupacidn que suscribe, derivados del hecho de las personas o
de las cosas, incluyendo las que fueren derivadas de actuaciones u omisiones del
Concesionario y 5u personal, como asimismo de |as sobrevenidas por casc foruito o
fuerza mayar, se encuentren o no dentro de las circunstancias enunciadas en & parrafo
precedente, renunciando en este aclo a todas las acclones gue puedan corraspondarie en
conira de CORFO, sus representantes, empleados o dependientas.

DECIMO QUINTO: Jurisdiccion y Competencia.

Fara todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la comuna de Antofagasta,
sometiéndose a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia

DECIMO SEXTO: Personarias.

La personeria de la Gerenta General de SERCOTEC, dofia Cristina Orellana Quezada,
consta del acuerdo N° 1.328, adoptado en la Sesién Ordinaria de Directorio N® 527, de
fecha 04 de febrero de 2008, reducido a escrilura piblica el 12 de febrero de 2008, en la
Motaria de Santiago de don Gastén Santibafiez Soto, repertario N® 635-2008.

La personeria de don Melson Harry Hiche Torres para representar a la empresa
Comercial Ferretera Limitada, consta en Escritura de Constitucidn de Sociedad, de 24 de
marzo de 2004, extendida ante don Edmundo Devia Osorio, Notanio Pablico Titular de la
Cuinta Motaria de Antofagasta, Repertonio N® 1085

Los decumentos no se insertan por ser conocidos de las partes

DECIMO gg‘ TAVO: Ejemplares.

El pa‘asanlql contrato se firma en 3 (tres) ejemplares da idénlico tenor y fecha, quedando
uno de ellok en poder de cada parte, y el lafce_r_u en poder de la Corporacién de Fomento

de la Produccién. \
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NELSON HICHE TORRES CRSITINA ORELLANA QUEZADA
Representante Legal " —Gerents General |
Comercial Ferretera Limitada ~ SERCOTEC




